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§13
Asuntotontin 837-119-833-14 (Kalevanrinne) vuokraaminen SRV Rakennus Oy:lle
perustettavan yhtiéon lukuun

TRE:5630/10.00.03/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus

Tontille 837-119-833-14 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 9 118,20 euroa vuodessa ja vuokra-ajaksi 60 vuotta
(1.1.2026 - 31.12.2085).

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-119-833-14 vuokrataan SRV Rakennus Oy:lle (Y-tunnus
1728244-6) perustettavan yhtion lukuun.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
SRV Rakennus Oy on pyytanyt saada vuokrata tontin 837-119-833-14
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Kyseinen tontti sijaitsee asemakaavamuutoksen nro 8656 alueella noin
2,5 km keskustasta itaan Kalevanrinteen kaupunginosassa. Kaavamuutos
koskee Kalevanrinteen kaupunginosan liike-, toimisto-, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta olevia tontteja 837-119-833-3, 6, 8 ja
9, osoitteissa Takojankatu 2 - 10 seka Takojankadun katualuetta ja
Kalevanharjun puistoaluetta. Asemakaavan tavoitteena on ollut
mahdollistaa alueen muutos asumiselle.
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Asemakaava on laadittu tonttien vuokraoikeuksien haltijoiden aloitteesta
yhdessa kaupungin kiinteistétoimen kanssa tehdyn yhteistydsopimuksen
pohijalta.

Tontti 837-119-833-14 on muodostunut tontista 837-119-833-9, jonka
vuokralaisena on Kiinteistd Oy Takojankadun tontit, jonka SRV Rakennus
Oy on hankkinut omistukseensa. Kaavoituksen yhteydessa laaditun
toteutussopimuksen mukaan kaavamuutoksella muodostuneet uudet
tontit vuokrataan nykyisten tonttien vuokralaisille tai niiden osoittamille
tahoille.

Toteutussopimuksessa on maaritelty kustannusjako mm. maaperan
puhdistamisesta seka vesijohdon ja muuntamoiden siirrosta. Lisaksi
sopimuksessa on sovittu aikataulu uuden kaavan mukaisten tonttien
vuokraamiselle ja vanhojen maanvuokrasopimusten purkamiselle seka
madritelty asuntokokojakauma. Toteutussopimuksen mukaan tontin
nykyinen vuokralainen sitoutuu ottamaan luovutuskirjaan ehdon siit3,
ettd toteutussopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen sitoo myds
luovutuksensaajaa.

Tontille tulisi tdssa vaiheessa vahvistaa luovutusehdot asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata tontti pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella SRV Rakennus Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun 1.1.2026 alkaen.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AKR) korttelialuetta olevan tontin 837-119-833-14,

Takojanaukio 1/Takojankatu 34, pinta-ala on 2 018 mzja rakennusoikeus
5 620(1t065)+yht360 k-m?.

Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan, rakennusoikeuden seka
muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan tontin tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi 213 366 euroa (paaoma-arvo 5 334 160 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 9 118,20 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on kaytetty 892
euron kerrosneliometriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (heindkuun indeksiluku 2340 pistetta/v.
2025).

Kaavamuutoksella alueelle on asuinrakentamiseen osoitettujen tonttien
lisaksi kaavoitettu AH-tontteja (asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue), joiden vuokraamisesta ja hallinnoinnista asuintonttien
vuokralaisten tulee keskendan sopia.

Asuntokokojakauma

AKR-tonteille rakennettavien asuntojen lukumaarasta, pois lukien
kaupungille luovutettavat alueet, enintaan 35 % saa olla yksioita.
Vahintaan 25 % asuntojen lukumaarasta tulee olla vahintaan kahden
makuuhuoneen perheasuntoja. Yksidista vahintaan puolet (50 %) tulee

olla pinta-alaltaan vahintaan 30 mzja perheasunnoista vahintaan puolet
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(50 %) on oltava pinta-alaltaan yli 60 m?. Asuntokokojakauman ja pinta-
alojen toteutuminen pitdaa osoittaa tontinkayttésuunnitelmien
yhteydessa. Edellytetty asuntojakauma tulee toteutua
asemakaavamuutoksessa nro 8656 osoitettujen kaavatonttien 10 ja 12
alueella erikseen.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetaan huomioimatta tontille
mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille
rakennettavat asunnot. Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai
muihin erityisryhmiin pitaa osoittaa sopimuksin.

Maapera

Vuokra-alue on kunnostettu Pirkanmaan ELY-keskuksen antaman
paatdksen (PIRELY/18653/2020) mukaisesti.

Tontin vuokralaisen tulee esittaa tontinkayttésuunnitelma rakennusluvan
hakemisen yhteydessa. Asuntokokojakauman toteutuminen tarkistetaan
tontinkdyttosuunnitelman esittamisen yhteydessa.

Tontin 837-119-833-9 vuokrasopimusta puretaan erillisella
kiinteistdjohtajan paatoksella silta osin, kun siitd kuuluu nyt
vuokrattavaan tonttiin 837-119-833-14.

Toimivalta: Hallintosaannén 21 8:n 2 momentin 3) kohdan perusteella
asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten
seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
SRV Rakennus Oy, kestava asuminen ja rakentaminen, kiinteistétoimi

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 20.1.2026 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkdisesti 20.1.2026

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
20.01.2026

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§13

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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